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Agglomération Royan Atlantique
Modification simplifiée n°1 du Plan Local d’Urbanisme

Notice explicative
et modification apportée au Plan Local d’'urbanisme

Dossier approuvé par délibération du conseil municipal :

N° 22-54 du 28 juillet 2022

Vu pour &tre annexé a la délibération 22-54 du Conseil Municipal du 28 juillet 2022.

Christian PITARD
Mairie de Saint-Sulpice de Royan
46 B, route de Rochefort
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| - Etat d’avancement de la procédure

Le Plan Local d’urbanisme de la commune de Saint-Sulpice de Royan actuellement opposable aux
tiers est celui issue de la révision générale du Plan Local d’Urbanisme approuvé par délibération du
Conseil Municipal en date du 20 janvier 2020.

Afin de permettre le maintien et le développement des activités économiques existantes sur le parc
d’activités de la Queue de I'Ane, zone économique communautaire de la Communauté
d’Agglomération Royan Atlantique, la commune de Saint-Sulpice de Royan, compétente en matiere
de Plan Local d’Urbanisme, a décidé d’engager une procédure de modification simplifiée de son Plan
Local d’Urbanisme actuellement en vigueur.

La présente notice expose la modification envisagée, ses éventuelles incidences sur le projet de Plan
Local d’Urbanisme, et justifie 'emploi de la procédure de modification simplifiée.

La procédure de modification simplifiée étant soumise & I'examen au cas par cas, cette notice a été
adressé a la Mission Régionale d’Autorité Environnementale le 11 avril 2022. Par décision en date du
7 juin 2022, la MRAE a décidé que le projet de modification simplifiée n°1 du Plan Local d’Urbanisme
de la commune de Saint-Sulpice de Royan n’est pas soumis & évaluation environnementale.

La présente notice a fait 'objet d’une notification aux personnes publiques associées, adressé par
courrier en date du 11 avril 2022, conformément a I'article L. 153-47 du Code de I'Urbanisme.

La présente notice a ensuite fait I'objet d’une mise a disposition du public, accompagnée des avis des
personnes publiques associées ayant répondues. Cette mise a disposition s’est tenue entre le 13 juin
2022 et le 15 juillet 2022, conformément aux modalités définies dans la délibération n°22-29 du
conseil municipal de Saint-Sulpice de Royan, en date du 19 mai 2022, prise en application de I'article
L. 153-47 du Code de I'Urbanisme.

Suite aux avis émis par les personnes publiques associées et en I'absence d’observation de la part du
public suite a la mise a disposition du public, le projet de modification simplifiée n°1 du Plan Local
d’Urbanisme n’a pas été modifié.

Apres avoir présenté en conseil municipal le bilan de la mise a disposition du public, le dossier tel que
présenté a été approuvé par délibération du conseil municipal de Saint-Sulpice de Royan le 28 juillet
2022.

La présente procédure deviendra exécutoire lorsque « l'acte approuvant une modification simplifiée
devient exécutoire a compter de sa publication et de sa transmission & I'autorité administrative
compétente de |'Etat dans les conditions définies aux articles L. 2131-1 et L. 2131-2 du code général
des collectivités territoriales. », conformément a I'article L. 153-48 du Code de I'Urbanisme.
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Article L. 153-47 du Code de I'Urbanisme :

Le projet de modification, I'exposé de ses motifs et, le cas échéant, les avis émis par les
personnes publiques associées mentionnées aux articles L. 132-7 et L. 132-9 sont mis @
disposition du public pendant un mois, dans des conditions lui permettant de formuler ses
observations.

Ces observations sont enregistrées et conservées.

Les modalités de la mise & disposition sont précisées, selon le cas, par 'organe délibérant de
I'établissement public compétent, dans un délai de trois mois & compter de la transmission a
I'établissement public du projet de modification simplifiée lorsque celui-ci procéde de
P'initiative du maire d'une commune membre et ne porte que sur son territoire, ou par le
conseil municipal et portées @ la connaissance du public au moins huit jours avant le début de
cette mise a disposition.

Lorsque la modification simplifiée d'un plan local d'urbanisme intercommunal n'intéresse
qu'une ou plusieurs communes, la mise & disposition du public peut n'étre organisée que sur
le territoire de ces communes.

A l'issue de la mise & disposition, le président de I'établissement public ou le maire en
présente le bilan devant l'organe délibérant de I'établissement public ou le conseil municipal,
qui en délibére et adopte le projet éventuellement modifié pour tenir compte des avis émis et
des observations du public par délibération motivée. Lorsque le projet de modification -
simplifiée procéde d'une initiative du maire d'une commune membre et ne porte que sur le
territoire de celle-ci, le bilan de la mise & disposition est présenté par ce maire devant l'organe
délibérant de I'établissement public, qui délibére sur le projet dans les trois mois suivant cette
présentation.
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Il — Motivations de la procédure de modification simplifiée :

A / L’objectif de la procédure et son absence d’impact supplémentaire sur le
projet de Plan Local d’Urbanisme :

Il s’agit d’ajouter, dans le réglement écrit de la zone Ux, une catégorie de destination de construction
et d’usage des sols autorisé a la zone Ux, afin d’autoriser les batiments agricoles de type industriel.

Cet ajout permet de pérenniser les activités économiques a double caractéristique agricole et
industriel présentes dans les zones Ux de I'actuel Plan Local d’Urbanisme de la commune de Saint-
Sulpice de Royan.

Localisation des zones Ux dans le PLU de Saint-Sulpice de Royan

Zones whanes

[ Zone UA - Zone wrbaine dense du bourg et des sutres vilbges

[ Zone UB - Zone wbaine pavillonnare du bourg et des autres viliages
[ Zone UK - Zone urbaine accunifant be camping

Il Zone UX - Zane urbaine destindes aux activités commercizles ou industricies
Zones § urhaniser
) Zonwe A - Zone 3 urbanker 3 court ou moyen terme 3 vocation dhabat
Zones raturelies
2] 2one § - Zone raturelie
[ Secteur Ne - Socteur naturel riservd aux e dquip &
ux services publics et dinténit colleatfi
[ Secteur Ngv - Secteur natured desting 3 Faccued temporaire des gens du voyage
[ Zooe Nr - Zooe c aue q de fa Lot Littoral
Zores agricoies:

[ zone #p - Zone agricole dintérit paysager

[ Zone A - Zone agricole

Autres Séments
mmmmmumm»ms(nwarm)
[ emplacements réservés (artide L. 15141 du Code de Misbankme)

Espaces Bobsds Classés existants : bols (artides L 113-1 e¢
L113-2 du Gode de fUrbanisme)

e Espaces Bobds (lasnés : hakes ot alg: (articles L 113-1 t
L 113-2 du Gode de MUrbanisme)

e Espaces Bobds Chissds 3 arder : hales e alignements darbres (articies L113-1 et
L 113-2 du Code de fUrbanisme)

* Eémerts de paysage (articke L151-19 du Code de fUrbanksme)

-~ Emerts de paysage 1 alignements darbres (artidke L.151-23 du Code de fUrbanisme)
W] Eémeres de paysage : parcs (artice L.151-23 du Gode de Mirbanisme)

v Bande de 100 métres au sens de b Lot Littoral

ww Espace proche du riage au sens de | Lol Uittoral

[ Zorwes hurnides issues du SAGE Seudre

— I=ocotes de faka submersion marine court terme

2 Faisceau de nutsance sonore relatf 3 fa RD733

[T Pésimitre de 100 mitres autour des bitiments d

+ o non

%
+

% Py 4

ur e

Source : PLU de la commune de Saint-Sulpice de Royan approuvé le 20 janvier 2020
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Cette nouvelle catégorie entre dans les éléments justifiant le Projet d’Aménagement et de
Développement Durable de la commune, qui doit permettre de maintenir le dynamisme des activités
économiques existantes (cf page 21 du tome Il du Rapport de Présentation du PLU de la commune de
Saint-Sulpice de Royan approuvé par délibération du conseil municipal en date du 20 janvier 2020).

Extrait du Tome Il du rapport de présentation, page 21

./ Scambio
\Eebaniene

COMMUNE DE SAINT-SULPICE-DE-ROVAN — PLAN Local D'URBANISME

L'organisation traditionnelle du bati (le pdle de vie, les villages puls les hameaux et écarts)
mérite d'étre préservée. Pour cela, la municipalité entend initier une démarche d'aménage-
ment qualitative sur les futurs secteurs de développement.

Les actions que le PLU met en cauvre pour traduire les orientations du projet sont les sui- La municipalité démontre sa détermination & préserver et soutenir l'activité agricole au sein
de son teritolre. Le PADD affiche plusieurs orfentations visant a faciliter son développement

vantes :
o La ddlinitation de secteurs faisant lobjet dOrfentations dAménagement et de et & protéger les espaces nécessalres & son maintien :
Programmation (OAP), permet de réaliser des opérations d'ensemble en cohérence o Enluttant contre la consommation des terres par l'urbanisation ;
avec leur environnement, o En permettant le dévek it loil agricoles et favorisant le
o Leclassement en zone naturelle ou agricole des coupures d'urk 1 maj 3 lopp des activités éc i directement lides & l'agriculture.
o La protection au titre de l'article L.151-19 des alignements d'arbres et des bois ayant Le projet prévoit donc de lutter contre la consommation des espaces agricoles, de préserver
un intérét et égal t des éléments batis de patrimoine. les expl en place d'é Is conflits de ou encore d'accompagner autant
que possible les projets de développement et diversification dans le prolongement des ac-
tivités agricoles.
3.4. AXE 3: SOUTENIR LE DEVELOPPEMENT 3.4.3. ORIENTATIONS GENERALES CONCERNANT LE
ECONOMIQUE DU TERRITOIRE TOURISME ET LES LOISIRS
La Seudre (chenal du Liman) et ses marais procure une ambiance particuliére au nord du
3.4.1. OBIENTATIO[!S GENERALES CONCERNANT territoire communal, s'agissant de la valorisation touristique et de loisirs du temitoire.
L'EQUIPEMENT COMMERCIAL ET LE DEVELOPPEMENT Avec cette orientation, il s'agit de permettre de découvrir ou de redécouvrir les richesses
locales (p i t, pay ) en répondant & la diversité des (€]
ECONOMIQUE pled, en vélo, de maniére itinérante ou résidente).
Les choix de la collectivité se concentrent principalement sur les secteurs de la commune La position gé t 4 proximité immédiate de R du littoral, permet a la com-
accuelllant des activités commerdiales, industrielles ou artisanales. Si le bourg doit continuer muzsldeon sl by ts (g‘tsza\r‘n, bres i ohis ),
& proposer une offre commerciale, des activités éc telles que I t ou encore g i e
I'ensemble des exploitations agricoles doivent étre justement considérées avec le PLU pour Ces objectifs se par de au rang la préservation
assurer leur maintien et le cas échant leur développement. g d?u payed rkalds p par la de la pression urbaine sur les
Deux zones d'activités sont impl. sur le teritolre : la zone de la Valllante et la zone de Sopaces Nales Sagiis:

la Queue de 'Ane. La municipalité affirme la volonté d'améliorer le potentiel et 'attractivité

de ces zones afin d'accueillir de nouvelles activités, tout en conservant leur emprise actuelle. 5
Une des orientations du PADD consiste & soutenir et valoriser fes commerces et services de 3.5. AXE 4 : PRENDRE EN COMPTE LES RISQUES ET
proximité au cceur du centre-bourg de Saint-Sulpice-de-Royan. Cet enjeu va de pair avec le LES NUISANCES PRESENTS SUR LE TERRITOIRE

renforcement de I'attractivité du bourg de Saint-Sulpice-de-Royan, d'autant plus que c'est
ici que seront principal t logées les ! I venues s'installer sur la com- La commune de Saint-Sulpice-de-Royan est soumise & différents risques naturels et tech-

nologiques (aléa feu de forét, risque dinondation/submersion, aléa retrait et gonflement
des argiles, présence dICPE, etc.).

La limitation de ces risques et la réduction de la vulnérabilité des espaces urbanisés est un
enjeu pour la commune.

Les actions de la commune sinscrivent dans la politique de gestion et de communication
sur les risques et les nuisances que souhaitent mettre en place les élus de la commune.

; V J Prece 1°1 @ RAPPORT DE PRESENTATION—TOMED 21

mune.
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Aussi, cette nouvelle catégorie ne remet pas en cause I'analyse matricielle des incidences du Projet
d’Aménagement et de Développement Durable du PLU de la commune de Saint-Sulpice de Royan
actuellement en vigueur (cf page 72 du tome Il du Rapport de Présentation du PLU de la commune
de Saint-Sulpice de Royan approuvé par délibération du conseil municipal en date du 20 janvier

2020).

Extrait du Tome Il du rapport de présentation, page 72

COMMUNE DE SATHT-SULPICE-DE-[*~==  ne<n¥~ee nr——

017-211704093-20200120-DEL 162004 _1-DE
Recu le 22,012020

Enjeux | Tt

1.2

res

Maitrise du développement urbain au-
Axes du PADD — | tour des pdles des vies et des aménités

Aménités natu-
relles et patri-

| moine culturel

13

14

B

21

Développement éco-
nomique

Risques et nuisances

2

3.1

3.2

33

4.1

42

4.3

44

4.5

4.6

Protection des espaces Y
naturels

Mise en valeur des pay-
sages et du patrimoine

Développement urbain
économe

Développement démo-

graphique communal el

+/-

+/-

+/-

+/-

Développement de I'offre
d'équipements et de dé-
placements

+/-

Dynamisme des activités
existantes

Prise en compte de la Lol
Littoral

72 PiEcE N1 : RAPPORT DE PRESENTATION — TOME 2
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Cette nouvelle catégorie ne remet pas en cause les éléments de justification du réglement de la zone
Ux mentionné dans le rapport de présentation de la révision générale du Plan Local d’urbanisme de
Saint-Sulpice de Royan approuvé par délibération du conseil municipal en date du 20 janvier 2020.

En effet, cette nouvelle catégorie entre dans le champ des batiments d’activité économique a
vocation artisanale, industrielle et commerciale souhaités sur cette zone, et ne rentre pas dans la
catégorie des constructions interdites de maniére stricte dans le rapport de présentation en matiere
d’habitat, d’habitation légeére, de stationnement des caravanes et de camping (cf page 38 du tome Il
du Rapport de Présentation du PLU de la commune de Saint-Sulpice de Royan approuvé par
délibération du conseil municipal en date du 20 janvier 2020).

Extrait du Tome Il du rapport de présentation, page 38

017-211704093-20200120-DEL162004_1-DE
Regu le 22/01,2020

4,2.2.4, DISPOSITIONS DU REGLEMENT D URBANISME DE

A ZONE UX L
11 'agk d'une zone réservée aux activités artisanales, industrielies et commercizles.
LartdsMBSlmdutiMenamsIsoccwlﬁomt(mchnlwin:mpnuxwamhmwMuhmﬁtmnm)m*mmmam
d'usage.
Destination constructions Les termains de camping ou d: et Je stati collectif et le stationnement o de k tiisal dit liiter le
d&::;etm d‘a? d'un habitat précaire et de dégrader les - ‘—qxuwdé&(m-ﬂhd’moe).
tivitss mha&zmlégbsdeﬂis,Iannblme(paur&sﬂdldclditmmwmhmmwwmamﬂa&mammm”s
considésés.
Les constructions nouvelies, extensions de existantes ou qui par Jeur nature, leur importance ou feur serajent incompatibles I sécurité, la salubritd, le caractére du volsinage ou Is
capacité des infrastructures et autres équipements collectifs existants sont interdites. Lm&mmimlmd’md’mmkwhlhﬂem&amksmm
mlwhﬂatpu-lwbuhmhmo‘mmhvmméalmwummmbmhmhmnmd’wkmmmumdam
d par rapport aux voles et emprises i1
Duddumdemldab&wmdd&luﬁwhmtwwmmn!amnmmdehwedecuvds.urmdeswumwumﬂmmmhrhk
wxdumdlm(shhm
par rapport aux limites
unadeg&ﬁlkdemmumhmm“hmwmmwwﬂhabmukﬂ:umnkm
Hauteur des constructions ;
uhlmnnnﬂmhfnéeimm!ﬁamlhhkdemfmndeﬂmdewmdswhhuﬁehmhﬁMmlluxmmmhmwmuuthkmu
compte tenu de la proximité des maisons dhabitstion.
Emprise au sol des constructions ;
Cette demiére s'éléve 3 €0% ce qui parmet  la fois aux activités de se développer et de maintenir une surface non imperméabilisée nécessaire 3 Fécoulement des eaux.
spect: espaces libres, :
mnles,em:mm\enhlese( mmwwdam««mmnmwpﬁa une etdes (€ ) qui viennent compléter harmonieu-
sement le biti existant.
paysagéres =50 N SR gt etk deTe en vue de garantir une certaine continuité (aspect

Mm«mummm etc.).
mmw&eﬂwihwsﬂnnﬁad&usmmlmﬂd&éw’dsmkwméﬂmemurmmmkwmnfm&m’lwkvmdd&mﬁtﬂ

nobles, & mettre en ceuvre de fagon ¢
Tous les dispositifs techniques accompagnant la construction (citemes, mmmmawxmma)mmummammwm
d'entrevoir globalement la construction d'un bitiment et de ne pas en dégr laspectou la générals par la mauvvaise mise en ceuvre de dispositifs techniques.

mMmmme!smuvummmmmmwmmumwnm-u&mahmum

Les réales définies sont établies pour assurer une véaétalisaticn minimale des espaces libres et des stationnements nécessaires 3 ha qualzé du cadre de via des habitants et 3 Faération du tissu wrbain. 1I sact aussi de
présarver I patrimoine végétal de Ia commune pour des motifs d'ordre paysager.
umm“pxcwh;&lﬁdﬁmdamdmmmwipuﬂpﬁeukmm Pour juguler ce phénoméne, des places de parking doivent étre
aménagées en dehors de la voie publique, di sur des terraing quand Ia place n'est pas suffisante ou qu'elie ne comespond pas
au besain recensé.

us‘mﬁkzhmmhdemkmmdsrémd’wpohbh,d’mdumméaudummmkmﬁmmmdﬁﬂgwcm
notmes en vigueur,
Qu(unede:6réﬂulmdimninl!cl’xﬂk!ﬁndﬂégubanertsmhmﬂxewhm(mw&k)dtmmbmu!m(mmdm&mnluds).

Equipements et réseaux

s'agit également de Mbmmhdsxcbddthmh Les des doivent lnoﬁdehmdmslu des kghlations en vigueur (Code Givil,
Godedﬂhkm)adsmﬂl‘emmu( de débouchés sur hude, de ceux-ci, sécurité des riveraing et des usagers).
11 s"2g# également de favoriser les déplacements doux.

38 Prece #°1 : RAPPORT DE PRESENTATION — TOME 2
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Enfin, cette nouvelle catégorie ne remet pas en cause I'analyse des incidences du zonage et du
réglement du PLU de la commune de Saint-Sulpice de Royan actuellement en vigueur (cf page 84 a
86 du tome Il du Rapport de Présentation du PLU de la commune de Saint-Sulpice de Royan
approuvé par délibération du conseil municipal en date du 20 janvier 2020).

En effet, cette nouvelle catégorie qui s’inscrit dans le caractére industriel, économique et commercial ‘
de la zone, n'apporte pas d’incidence supplémentaire sur les aspects risques et nuisances, sur les ‘
aspects milieux naturels et sur les aspects réseaux divers par rapport aux catégories déja existantes :
dans le Plan Local d’Urbanisme de la commune. \

Extrait du Tome Il du rapport de présentation, page 84 & 86

La réflexion menée pour la révision du PLU a sulvi 'application de la Loi Littoral. Cela s'est

traduit entre autres par :
o La préservation des espaces les plus remarquables,
Lidentification des espaces boisés significatifs, }

d) Prise en compte de la loi littoral 017-211704093-20200120-DEL 1820 04_1-DE 1[
Recu le 22/01/2020 '1
I

o

o Lamatérialisation de I'espace proche du rivage sur le réglement graphique,

o Lapplication de la régle d'urb N en ¢ é avec les agglomé etvillages
existants.

Ces éléments sont restrictifs pour I'urbanisation et 'aménagement au bénéfice du milieu li¢
a la Seudre notamment. Lincidence du projet de PLU sur le milieu littoral, au vu de |
I'application de la Loi Littoral, est donc falble. |
e) Les emplacements réservés

Des emplacements réservés sont définis dans le projet de PLU. Ceux-ci permettent de ré- ‘
pondre aux problématiques liées au paysage et & la gestion des eaux pluviales. |
Ces emplacements favorisent l'intégration paysagére des fronts batis, jouent un role de ]
corridors écologiques et participent & la gestion des eaux pluviales. Lincidence est donc

|

6.1.2.5. BILAN DES INCIDENCES DU REGLEMENT ET DU

ZONAGE DU PROJET DE PLU

Les enjeux spécifiques de la commune identifiés dans I'état initial et repris pour I'analyse du
PADD sont retranscrits dans les thématiques du tableau ci-aprés, et ont été complétés par
les éléments du milieu récepteur susceptibles d'étre impactés par le document d'urbanisme.
Les incidences ont ainsi pu étre synthétisées dans le tableau suivant.

B4 PIECEN"1 : RAPPORT DE PRESENTATION— TOME 2
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Qualté de Fsir et polutons | o ivs movenne 3 bonne

Risques et nuisances
des sols peut accentuer le ruissel-
lwnﬂetdﬁleshmdah\s.
limiter k etledé-
p:tdeme.etdmclsumlésde
1 tion Ruissellement des eaux pluviales, coulées de mmmmmwmw
boues, submersion marine oy mieux gérer les eaux pluviales.
Aucune zone AU n'est en zone inondable.
Remontée de nappes
Sismicité
= Nuisances de niveau hétérogéne suivant 1a locali- Une seule zone AU longe la RD 733 en milieu déja ur-
e sation)/ Nuisances fortes le fong de la route RD 733 banisé

La démographie aura une croissance modérée ce qui [ MR
hqvmmduhlkmﬂeretdo«.l'aug—

Transport de matiéres dange- ||, 1509 e la RD 14 et RD 733

i~ | L2 loi Bamier imposant un recul de 35 métres
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Milieu naturel

Zonages écologiques et régle-
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Habitats et Espéces d'intérét
communautaire

(87.2) abrite une zone humide
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espéces
nautaire, dont la distribution sur la commune a été pré-
cisée dans I'état initial.

ME : aucune zone AU sur la TVB et TVB
faisant l'objet uniquement de zonage agri-
cole ou naturel.

MR : EBC et éléments de paysage pour
préserver espaces boisés et haies

Dans le projet de PLU et aprés investigations complé-
mental a reelle, la zone AU n°8 abrite
déconnectées

Un secteur nomenclaturé en tant que zone rudérale

le aitére pé- Vo
périeure 3 0,1 ha nécessitera

Loi sur I'Eau au titre de larticle L 214-1 du code de l'en-
vironnement.

ME : aucune zone AU sur la TVB et TVB

(COMMUNE DE SAINT-SULPICE-DE-T"

017-211704083-20200120-DELIB2004_1-DE

Regu le 22/01,2020

Réseaux divers

Gestion des eaux plu- | 22
viales

insuffisante

Activités conchylicoles de portée internatio-
nale et présence de zones de baignade en

Le Schéma Directeur d’Assalnissement Plu-
vial a révélé des secteurs dont le réseau de
gestion des eaux pluviales a une capacité

Un schéma dassainissement pluvial est réalisé
conjointement au PLU pour proposer des so-
lutions de gestion des eaux pluviales adap-
tées. Des régles de gestion pluviale et des
aménagements sont proposés.

Le schéma apporte des régles strictes pour
que le dimensionnement du réseau pluvial
évolue avec l'urbanisation (pour éviter le sur-
dimensionnement).

Le respect du schéma directeur permet donc
au projet de PLU de minimiser ses impacts sur

I

MR : Prise en compte du schéma di-
recteur des eaux pluviales

Réseau d'eaux usées | yaccainissement collectif.

Commune bien couverte par le zonage

Eaux Usées de la CARA répond aux besoins de
ses communes membres (dont Salnt-Sulpice-
de-Royan) en prenant en compte la démogra-
phie croissante a horizon 2030.

Les zones AU sont insérées dans un tissu ur-
bain ou & proximité. Le raccordement au ré-
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B / Choix de la procédure de modification simplifiée :

La procédure dont il est question ne reléve pas du régime de la révision, puisque aucun point listé a
Farticle L.153-31 du Code de I'urbanisme ne concerne la procédure d’évolution du reglement
envisagée sur la commune de Saint-Sulpice de Royan.

Article L. 153-31 du Code de I’'Urbanisme :

Le plan local d'urbanisme est révisé lorsque ['établissement public de coopération
intercommunale ou la commune décide :

1% Soit de changer les orientations définies par le projet d'aménagement et de
développement durables ;

2° Soit de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et
forestiere;

3° Soit de réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la
qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature &
induire de graves risques de nuisance.

4° Soit d'ouvrir ¢ l'urbanisation une zone & urbaniser qui, dans les six ans suivant sa
création, n'a pas été ouverte & l'urbanisation ou n'a pas fait l'objet d'acquisitions
fonciéres significatives de la part de la commune ou de I'établissement public de
coopération intercommunale compétent, directement ou par l'intermédiaire d'un
opérateur foncier.

5° Soit de créer des orientations d'aménagement et de programmation de secteur
d'aménagement valant création d'une zone d'aménagement concerté.

La procédure envisagée ne reléve pas non plus du régime de la modification, puisque aucun point
listé a Iarticle L.153-41 ne concerne la procédure d’évolution du reglement envisagée sur la
commune de Saint-Sulpice de Royan.

Article L. 153-41 du Code de I'Urbanisme :

Le projet de modification est soumis & enquéte publique réalisée conformément au chapitre 1l
du titre Il du livre ler du code de I'environnement par le président de I'établissement public de
coopération intercommunale ou le maire lorsqu'il a pour effet :

1° Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une
zone, de I'application de I'ensemble des régles du plan ;

2° Soit de diminuer ces possibilités de construire ;
3° Soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou & urbaniser ;
4° Soit d'appliquer I'article L. 131-9 du présent code.
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La procédure de modification simplifiée régit par l'article L.153-45 apparait donc justifiée a la
procédure d’évolution du réglement envisagée sur la commune de Saint-Sulpice de Royan.

Article L. 153-45 du Code de I'Urbanisme :
La modification peut étre effectuée selon une procédure simplifiée :
1° Dans les cas autres que ceux mentionnés a l'article L. 153-41;
2° Dans les cas de majoration des droits & construire prévus l'article L. 151-28;
3° Dans le cas ot elle a uniqguement pour objet la rectification d'une erreur matérielle.

Cette procédure peut étre & linitiative soit du président de [I'établissement public de
coopération intercommunale ou du maire d'une commune membre de cet établissement
public si la modification ne concerne que le territoire de cette commune, soit du maire dans

les autres cas.
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Il — Contenu de la modification simplifiée n°1 du Plan Local
d’Urbanisme de Saint-Sulpice de Royan :

A / Réglement de la zone Ux actuellement en vigueur

3.1. DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET
NATURES D'ACTIVITE

3.1.1 USAGES, AFFECTATIONS DES SOLS ET ACTIVITES INTERDITES

Sont interdites les constructions suivantes ;
o Les constructions a destination d'exploitation agricole ou forestiére ;

o Les constructions a usage d’habitat ;

o Les structures hoteliéres ;

o Les constructions nouvelles, extensions de constructions existantes ou installations qui par leur nature, leur
importance ou leur aspect seraient incompatibles avec la sécurité, la salubrité, le caractére du voisinage ou la
capacité des infrastructures et autres équipements collectifs existants.

Sont interdits les travaux, installations et aménagements suivants :
o Les affouillements et les exhaussements du sol, sauf ceux nécessaires au bon fonctionnement hydraulique de

la zone et aux ouvrages d‘assainissement ;

o L'aménagement de terrains de camping ou de caravanes et autocaravanes, de villages vacances ou de parcs
résidentiels de loisirs ;

o L'aménagement daires de dépdts de véhicules et les garages collectifs ;

o L'aménagement d'un terrain pour la pratique de sports ou loisirs motorisés ;

o L'aménagement de parcs d'attractions et de golfs ;

o L'aménagement d'aires d’accueil des gens du voyage ;

o Les dépdts de déchets de toute nature non liés & une activité autorisée dans la zone, excepté les équipements
de collecte mis a disposition du public, sur emprise publique ou privée, de récupération de verre, plastique, carton
et papier.

o L'aménagement de carriéres ou graviéres,

o La démolition, la transformation, 'aménagement et tous travaux portant atteinte aux "Dispositions relatives a
la protection et a la mise en valeur du patrimoine” repérés aux documents graphiques (Espace Boisé Class¢ a
protéger ou a créer, Eléments de patrimoine & protéger), & I'exception des occupations et utilisations admises
sous conditions (Voir dispositions communes a toutes les zones).

3.1.2 USAGES, AFFECTATIONS DES SOLS ET ACTIVITES SOUMIS A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

3.1.2.1 CONDITIONS PARTICULIERES RELATIVES A LA RECONSTRUCTION A L'IDENTIQUE

La reconstruction a Iidentique d'un bétiment réguliérement édifié est autorisée sous réserve de respecter les

principales caractéristiques du batiment initial. Toutefois, la reconstruction d’un batiment concerné par un risque
certain et prévisible, est autorisée sous réserve de ne pas mettre gravement en danger la sécurité des occupants.

3.1.2.2 CONDITIONS PARTICULIERES RELATIVES AUX RISQUES ET NUISANCES

Sont autorisés sous réserve des conditions particuliéres ci-aprés et dans la limite des régles fixées par le présent
chapitre :
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o Les constructions ou extensions d'installations classées soumises a déclaration et présentant un caractere de
service pour 'usager ;

o Les ouvrages et travaux soumis a déclaration ;

o Les constructions a usage commercial ou artisanal ;

o Les constructions & destination d’activité industrielle et d’entrep0t ;

o Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif de toute nature ;

o Les équipements d'infrastructure nécessaires aux réseaux.

Sous réserve :
o D’8tre compatibles avec la vocation de la zone, notamment en termes de voisinage, d'environnement et de

paysage ;

o De répondre aux besoins des usagers de la zone ;

o Que leur implantation ne présente pas de risque pour la sécurité ou la salubrité ;
o Que leur fonctionnement soit compatible avec les infrastructures existantes.

3.2. CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES ET
PAYSAGERES

Le présent chapitre définit les droits & batir applicables aux terrains et constructions existants et ils fixent pour
toute opération de construction et d'aménagement, les régles a respecter au regard des formes urbaines et des
caractéristiques architecturales, environnementales et paysagéres de la présente zone.

Les droits & construire des terrains sont déterminés par I'application cumulée :

o De I'emprise au sol maximale autorisée pour l'assiette du projet et du coefficient de surfaces en pleine terre a

respecter ;

o Des marges de retrait par rapport aux voies, par rapport aux limites séparatives, ou entre deux-constructions ;
o De la hauteur maximale constructible ;

o Des servitudes en matiére de protection et de traitement des espaces végétalisés.

3.2.1 VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS
3.2.1.1 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES

a) Régle générale

o Sauf indications contraires portées au document graphique, les nouvelles constructions doivent
s'implanter en respectant :

o Un recul au moins égal & 35 métres par rapport a la limite actuelle de la RD733 et la RD14,

o Un recul au moins égal & 5 métres par rapport a I'alignement actuel et futur des autres voies ouvertes
a la circulation.

b) Reégles alternatives

Les régles dimplantation peuvent différer :
o Lorsque le terrain jouxte plusieurs voies (les régles d'implantation pourront ne s'appliquer que sur la voie de
desserte) toutefois le recul pourra étre imposé sur I'autre voie si I'harmonie générale du site résulte du recul

général du bati par rapport a cette voie ;
o Pour permettre de conserver les arbres existants et les éléments de paysage protégés ;

o Pour des raisons techniques justifiées (exposition, sécurité...) ;
o Pour les installations d'intérét collectif et locaux techniques divers,
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3.2.1.2 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
a) Reégle générale

Toute construction doit étre implantée :
o Soit en limite séparative ;

o Soit a une distance au moins égale a la moitié de la hauteur de la facade de la construction, cette distance ne
pouvant étre inférieure a 5 métres.

b) Régles alternatives

Les regles d'implantation peuvent différer :
o Pour permettre l'extension dune construction existante dont limplantation est différente & la date

d’approbation du PLU ;

o Pour permettre de conserver les arbres existants et les éléments de paysage protégés ;
o Pour des raisons techniques justifiées (exposition, sécurité...) ;

o Pour les installations d'intérét collectif et locaux techniques divers.

3.2.1.3 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME UNITE FONCIERE
La distance entre deux constructions non contigiies situées sur une méme unité fonciére doit &tre au moins égal
a 3 métres.

3.2.1.4 EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
a) Reégle générale

Sur une méme unité fonciere, I'emprise au sol des constructions ne doit pas excéder 60% de la superficie totale
du terrain.

b) Régles alternatives

Cette emprise maximum pourra étre portée a 70 % de la superficie du terrain :
o Pour les installations et locaux techniques d'intérét collectif.

3.2.1.5 HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS
a) Régle générale

La hauteur en tout point des constructions, mesurée a partir du sol naturel de référence ou du sol fini s'il est plus
bas, est limitée a 10 métres maximum.

b) Régles alternatives

La régle de hauteur peut différer :
o Pour des raisons techniques justifiées (exposition, sécurité...) ;

o Pour les installations d'intérét collectif et locaux techniques divers ;

o En cas d'aménagement, d'extension, de restauration ou de reconstruction a I'identique, une hauteur supérieure
a celle fixée ci-avant peut étre autorisée dans la limite de la hauteur existante.
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3.2.2 QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE ET ENVIRONNEMENTALE DES
CONSTRUCTIONS

3.2.2.1 INSERTION ET QUALITE ENVIRONNEMENTALE DES CONSTRUCTIONS

Les équipements techniques (blocs de ventilation, climatiseur, antenne parabolique, etc...) devront étre intégrés
dans un volume de la construction ou masqués par une paroi, une couverture ou une fagade, afin quils ne soient
pas visibles depuis l'espace public.

a) Implantation des constructions et respect du terrain naturel

L'implantation des constructions doit étre étudiée pour que les terrassements liés a la construction et aux acceés
respectent le terrain naturel et la végétation existante.

Les affouillements et les exhaussements du sol naturel doivent étre traités de maniére a favoriser l'infiltration
naturelle des eaux de pluie sur la parcelle afin d'éviter toute aggravation de I'écoulement naturel sur les fonds
voisins. Iis doivent étre congus pour permettre une bonne insertion dans les perspectives urbaines et paysageéres.

b) Dispositifs et systémes de production d’énergie renouvelable

Toute intervention sur les constructions existantes ou sur les constructions nouvelles faisant appel aux dispositifs
et techniques de performance énergétique et d'énergies renouvelables doit rechercher le meilleur compromis

entre efficacité et qualité architecturale.
Lorsqu'ils sont posés sur toiture, les capteurs solaires ou panneaux photovoltaiques ou dispositifs équivalents
doivent étre intégrés a la toiture. Leur dimensionnement et leur situation seront pensés de fagon a limiter leur

impact visuel.
Lorsqu'ils sont posés au sol, 'adossement a un élément bati sera recherché.
Dans le cas ol ils seraient posés sur un toit terrasse, la hauteur de I'acrotére doit permettre de les masquer 4 la

vue depuis le domaine public.
c) Climatiseurs et des pompes a chaleur

Ces matériels doivent étre implantés de maniére & limiter leur impact visuel depuis 'espace public et a réduire
leurs nuisances sonores vis-a-vis de I'environnement proche.,

S'ils sont posés en facade ou adossés & la construction principale, ils doivent étre associés a un élément de
construction (volume, auvent, avant-toit, ...) ou a de la végétation arbustive afin de limiter leur impact visuel ;
leur mise en place dans les ouvertures de fagade étant interdite.

Les blocs climatisation seront masqués par des dispositifs a clair voie adaptés.

Dans le cas ol ils seraient posés sur un toit terrasse, la hauteur de I'acrotére doit permettre de les masquer a la

vue depuis le domaine public.
d) Dispositifs de récupération des eaux pluviales
Les cuves de récupération des eaux pluviales doivent étre prioritairement enterrées. Dans le cas contraire, elles

seront intégrées & un volume bati de la construction principale ou traitées comme une annexe et associées a de
la végétation arbustive afin de limiter leur impact visuel.

e) Eoliennes de toit ou de pighon

Ce type de dispositif ne peut en aucun cas dépasser de plus de 1,50 métre la hauteur du faitage des
constructions.

3.2.2.2 DISPOSITIONS APPLICABLES AUX CONSTRUCTIONS EXISTANTES ET AUX NOUVELLES
CONSTRUCTIONS

Les constructions doivent présenter un volume, un aspect, des couleurs et des matériaux ne nature a ne pas
porter atteinte a ceux des constructions avoisinantes.
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a) Facades

Les matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un parement, d'un enduit ou d'une peinture ne peuvent étre

laissés apparents.
Les fagades doivent étre traitées avec un souci de recherche architecturale, d'homogénéité et de présentation

soignée.
Les facades latérales et postérieures des constructions seront traitées avec le méme soin que les facades
principales. Il en sera de méme pour les constructions annexes.

b) Volumétrie
Les constructions doivent présenter en vue et en plan des formes géométriques simples.

La volumétrie devra étre en accord avec la dimension de la parcelle, support de la construction.
La hauteur sera définie de fagon a étre en harmonie avec les volumes, les lignes d'égout et le faltage des

constructions environnantes.

¢) Toitures

La composition générale de la toiture doit étre simple, les volumes peu nombreux.

d) Evacuation des eaux de pluies

La mise en place d'une évacuation des eaux de pluie doit se faire par des gouttiéres et descentes en zinc, voire
en aluminium de couleur similaire 3 la fagade ou imitant celle du zinc.

3.2.2.3 DISPOSITIONS APPLICABLES AUX CLOTURES

a) Les clétures en facade rue (Régle générale)

La hauteur des clétures est limitée a 1,80 métre.
Les clétures en matériaux précaires (tSle ondulée, matériaux de récupération, etc.) seront proscrites.
Les clétures pleines en béton sont interdites.

b) Les clétures sur limite séparative (Régle générale)

Les cldtures sur limite séparative auront une hauteur maximale de 1,80 métre ;
Les types de clGtures suivants sont admis :
o Le grillage a trame rectangulaire ou a barraudage vertical ;

Ne sont pas admis :
o Les barriéres et clétures bois ;

o Les plaques de béton ;
o Les clétures en brande.

c) Régles alternatives

Une disposition réglementaire différente peut étre autorisée :
o PourI'extension ou I'entretien des clétures existantes si celles-ci présentent un intérét patrimonial.

d) Les haies

Les cl6tures seront doublées, le long des espaces agricoles, de haies vives de moins de 2 métres, plantées & 0,5
métre au moins des limites séparatives permettant un entretien sans avoir & accéder a la propriété voisine,
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3.2.3 TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON
BATIS

3.2.3.1 ESPACES LIBRES EN PLEINE TERRE / PART MINIMALE DES SURFACES NON
IMPERMEABILISEES

a) Régle générale
La surface d'espaces libres en pleine terre doit représenter au moins 30 % de la superficie totale du terrain.

b) Regles alternatives

Le pourcentage d'espace en pleine terre imposé est diminué de 10 % dans les cas suivants :
o Pour les installations et locaux techniques d'intérét collectif ;

Le projet doit cependant rester compatible avec les caractéristiques architecturales et paysagéres de la zone et
avec les contraintes de gestion des eaux pluviales.

3.2.1.2 TRAITEMENT PAYSAGER ET PLANTATIONS

a) Espaces libres

Les espaces libres en pleine terre doivent étre engazonnés et plantés d'essences locales, afin de s’harmoniser
avec le milieu environnant.

La composition végétale des espaces libres est congue en réponse a la configuration du terrain (forme de la
parcelle, relief, vis-a-vis...) et a son exposition (vents dominants, ensoleillement...). Elle prendra également en
compte le développement des végétaux dans le temps et leurs besoins en entretien afin d'assurer leur pérennité.
Est & proscrire la plantation d’espéces invasives ou difficiles a maitriser (bambous, etc.).

b) Espaces extérieurs affectés au stationnement

Le traitement des espaces affectés au stationnement, des voiries, des constructions semi-enterrées et des acces
doit étre soigné.

Pour les opérations d'ensemble, la gestion des eaux pluviales de maniére extensive et aérienne doit étre
privilégiée.

Les voies réalisées dans le cadre des opérations et les aires de stationnement doivent recevoir un traitement
paysager en harmonie avec l'ensemble du traitement du projet. Elles doivent notamment &tre congues de
maniére a permettre un cheminement facile, siir et de qualité pour les piétons et les cyclistes.

L’aménagement des stationnements devra faire I'objet d'une démarche paysagére incluant des plantations ou la
conservation des végétaux existants et une recherche sur les revétements privilégiant des matériaux perméables.
Les aires de stationnement supérieures ou égales 3 10 places ne doivent pas étre traitées d'un seul tenant, sans
création de séquences plantées en pleine terre permettant d'en limiter 'impact visuel.

Il sera imposé un ratio d'un arbre (existant ou planté) par tranche de 5 places réalisées.

c) Espaces extérieurs affectés au stockage

Les espaces extérieurs de stockage doivent recevoir un traitement soigné et adapté, permettant d'en limiter
I'impact visuel depuis les voies et emprises ouvertes a la circulation publique et depuis les parcelles voisines.
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B / Proposition de modification du réglement de la zone Ux :

I'ajout dans le réglement, objet de la présente modification simplifiée, figure en rouge et en gras
dans F'article 3.1.2.2 de la zone Ux.

3.1. DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET
NATURES D'ACTIVITE

3.1.1 USAGES, AFFECTATIONS DES SOLS ET ACTIVITES INTERDITES

Sont interdites les constructions suivantes :
o Les constructions a destination d'exploitation agricole ou forestiére ;

o Les constructions a usage d’habitat ;

o Les structures hoteliéres ;

o Les constructions nouvelles, extensions de constructions existantes ou installations qui par leur nature, leur
importance ou leur aspect seraient incompatibles avec la sécurité, la salubrité, le caractere du voisinage ou la
capacité des infrastructures et autres équipements collectifs existants.

Sont interdits les travaux, installations et aménagements suivants :
o Les affouillements et les exhaussements du sol, sauf ceux nécessaires au bon fonctionnement hydraulique de

la zone et aux ouvrages d’assainissement ;

o L'aménagement de terrains de camping ou de caravanes et autccaravanes, de villages vacances ou de parcs
résidentiels de loisirs ;

o L'aménagement d’aires de dépdts de véhicules et les garages collectifs ;

o L'aménagement d'un terrain pour la pratique de sports ou loisirs motorisés ;

o L'aménagement de parcs d'attractions et de golfs ;

o L'aménagement d'aires d'accueil des gens du voyage ;

o Les dépGts de déchets de toute nature non liés a une activité autorisée dans la zone, excepté les équipements
de collecte mis a dispdsition du public, sur emprise publique ou privée, de récupération de verre, plastique, carton

et papier.
o L'aménagement de carrieres ou graviéres.

o La démolition, la transformation, 'aménagement et tous travaux portant atteinte aux "Dispositions relatives a
la protection et & la mise en valeur du patrimoine" repérés aux documents graphiques (Fspace Boisé Classé a
protéger ou a créer, Eléments de patrimoine & protéger), a l'exception des occupations et utilisations admises
sous conditions (Voir dispositions communes a toutes les zones).

3.1.2 USAGES, AFFECTATIONS DES SOLS ET ACTIVITES SOUMIS A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

3.1.2.1 CONDITIONS PARTICULIERES RELATIVES A LA RECONSTRUCTION A L'IDENTIQUE

La reconstruction a lidentique d’un batiment régulierement édifié est autorisée sous réserve de respecter les
principales caractéristiques du batiment initial. Toutefois, la reconstruction d'un b&timent concerné par un risque
certain et prévisible, est autorisée sous réserve de ne pas mettre gravement en danger la sécurité des occupants.

3.1.2.2 CONDITIONS PARTICULIERES RELATIVES AUX RISQUES ET NUISANCES
Sont autorisés sous réserve des conditions particuliéres ci-aprés et dans la limite des régles fixées par le présent
chapitre :
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o Les constructions ou extensions d'installations classées soumises a déclaration et présentant un caractere de
service pour l'usager ;

o Les ouvrages et travaux soumis a déclaration ;

o Les constructions a usage commercial ou artisanal ;

o Les constructions a destination d‘activité industrielle et d’entrepot ;

o Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif de toute nature ;

o Les équipements d'infrastructure nécessaires aux réseaux ;
o Les extensions des constructions existantes a usage d’activité agricole de type industriel.

Sous réserve :
o D'étre compatibles avec la vocation de la zone, notamment en termes de voisinage, d'environnement et de

paysage ;

o De répondre aux besoins des usagers de la zone ;

o Que leur implantation ne présente pas de risque pour la sécurité ou la salubrité ;
o Que leur fonctionnement soit compatible avec les infrastructures existantes.

3.2. CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES ET
PAYSAGERES

Le présent chapitre définit les droits a bétir applicables aux terrains et constructions existants et ils fixent pour
toute opération de construction et d'aménagement, les régles a respecter au regard des formes urbaines et des
caractéristiques architecturales, environnementales et paysageres de la présente zone.

Les droits a construire des terrains sont déterminés par I'application cumulée :

o De I'emprise au sol maximale autorisée pour |'assiette du projet et du coefficient de surfaces en pleine terre a

respecter ;

o Des marges de retrait par rapport aux voies, par rapport aux limites séparatives, ou entre deux-constructions ;
o De la hauteur maximale constructible ;

o Des servitudes en matiére de protection et de traitement des espaces végétalisés.

3.2.1 VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS
3.2.1.1 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES

a) Régle générale

o Sauf indications contraires portées au document graphique, les nouvelles constructions doivent
s'implanter en respectant :

o Un recul au moins égal & 35 métres par rapport a la limite actuelle de la RD733 et la RD14,

o Un recul au moins égal & 5 métres par rapport a I'alignement actuel et futur des autres voies ouvertes
a la circulation.

b) Régles alternatives

Les régles d'implantation peuvent différer :
o Lorsque le terrain jouxte plusieurs voies (les régles d'implantation pourront ne s‘appliquer que sur la voie de
desserte) toutefois le recul pourra étre imposé sur l'autre voie si I'harmonie générale du site résulte du recul

général du béti par rapport a cette voie ;
o Pour permettre de conserver les arbres existants et les éléments de paysage protégés ;

o Pour des raisons techniques justifiées (exposition, sécurité...) ;
o Pour les installations d'intérét collectif et locaux techniques divers.
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3.2.1.2 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
a) Regle générale

Toute construction doit étre implantée :
o Soit en limite séparative ;

o Soit a une distance au moins égale a la moitié de la hauteur de la facade de la construction, cette distance ne
pouvant étre inférieure & 5 métres.

b) Régles alternatives

Les regles d'implantation peuvent différer :
o Pour permettre I'extension dune construction existante dont limplantation est différente & la date

d’approbation du PLU ;

o Pour permettre de conserver les arbres existants et les éléments de paysage protégés ;
o Pour des raisons techniques justifiées (exposition, sécurité...) ;

o Pour les installations d'intérét collectif et locaux techniques divers.

3.2.1.3 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME UNITE FONCIERE
La distance entre deux constructions non contigiies situées sur une méme unité fonciére doit 8tre au moins égal
a 3 métres.

3.2.1.4 EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
a) Reégle générale

Sur une méme unité fonciere, 'emprise au sol des constructions ne doit pas excéder 60% de la superficie totale
du terrain.

b) Régles alternatives

Cette emprise maximum pourra étre portée a 70 % de la superficie du terrain :
o Pour les installations et locaux techniques d’intérét collectif.

3.2.1.5 HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS
a) Regle générale

La hauteur en tout point des constructions, mesurée a partir du sol naturel de référence ou du sol fini s'il est plus
bas, est limitée a 10 métres maximum.

b) Reégles alternatives

La régle de hauteur peut différer :
o Pour des raisons techniques justifiées (exposition, sécurité...) ;

o Pour les installations d'intérét collectif et locaux techniques divers ;

o En cas d'aménagement, d'extension, de restauration ou de reconstruction & lidentique, une hauteur supérieure
a celle fixée ci-avant peut &tre autorisée dans la limite de la hauteur existante.
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3.2.2 QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE ET ENVIRONNEMENTALE DES
CONSTRUCTIONS

3.2.2.1 INSERTION ET QUALITE ENVIRONNEMENTALE DES CONSTRUCTIONS

Les équipements techniques (blocs de ventilation, climatiseur, antenne parabolique, etc...) devront étre intégrés
dans un volume de la construction ou masqués par une paroi, une couverture ou une fagade, afin qu'ils ne soient
pas visibles depuis I'espace public.

a) Implantation des constructions et respect du terrain naturel

L'implantation des constructions doit &tre étudiée pour que les terrassements liés a la construction et aux accés
respectent le terrain naturel et la végétation existante.

Les affouillements et les exhaussements du sol naturel doivent étre traités de maniére a favoriser l'infiltration
naturelle des eaux de pluie sur la parcelle afin d'éviter toute aggravation de I'écoulement naturel sur les fonds
voisins. Iis doivent &tre congus pour permettre une bonne insertion dans les perspectives urbaines et paysageéres.

b) Dispositifs et systémes de production d’énergie renouvelable

Toute intervention sur les constructions existantes ou sur les constructions nouvelles faisant appel aux dispositifs
et techniques de performance énergétique et d'énergies renouvelables doit rechercher le meilleur compromis

entre efficacité et qualité architecturale.
Lorsqu'ils sont posés sur toiture, les capteurs solaires ou panneaux photovoltaiques ou dispositifs équivalents
doivent é&tre intégrés a la toiture. Leur dimensionnement et leur situation seront pensés de fagon a limiter leur

impact visuel.
Lorsqu'ils sont posés au sol, 'adossement & un élément béti sera recherché.
Dans le cas ol ils seraient posés sur un toit terrasse, la hauteur de l'acrotére doit permettre de les masquer ala

vue depuis le domaine public.
c) Climatiseurs et des pompes a chaleur

Ces matériels doivent &tre implantés de maniére & limiter leur impact visuel depuis I'espace public et a réduire
leurs nuisances sonores vis-a-vis de 'environnement proche.

Sils sont posés en facade ou adossés & la construction principale, ils doivent 8tre associés & un élément de
construction (volume, auvent, avant-toit, ...) ou & de la végétation arbustive afin de limiter leur impact visuel ;
leur mise en place dans les ouvertures de fagade étant interdite.

Les blocs climatisation seront masqués par des dispositifs a clair voie adaptés.

Dans le cas ol ils seraient posés sur un toit terrasse, la hauteur de l'acrotére doit permettre de les masquer ala

vue depuis le domaine public.
d) Dispositifs de récupération des eaux pluviales
Les cuves de récupération des eaux pluviales doivent étre prioritairement enterrées. Dans le cas contraire, elles

seront intégrées a un volume bati de la construction principale ou traitées comme une annexe et associées a de
la végétation arbustive afin de limiter leur impact visuel.

e) Eoliennes de toit ou de pignon

Ce type de dispositif ne peut en aucun cas dépasser de plus de 1,50 métre la hauteur du faitage des
constructions.

3.2.2.2 DISPOSITIONS APPLICABLES AUX CONSTRUCTIONS EXISTANTES ET AUX NOUVELLES
CONSTRUCTIONS

Les constructions doivent présenter un volume, un aspect, des couleurs et des matériaux ne nature a ne pas
porter atteinte a ceux des constructions avoisinantes.
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a) Facades

Les matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un parement, d'un enduit ou d'une peinture ne peuvent étre

laissés apparents.
Les facades doivent étre traitées avec un souci de recherche architecturale, d'homogénéité et de présentation

soignée.
Les facades latérales et postérieures des constructions seront traitées avec le méme soin que les facades
principales. Il en sera de méme pour les constructions annexes.

b) Volumétrie
Les constructions doivent présenter en vue et en plan des formes géométriques simples.

La volumétrie devra étre en accord avec la dimension de la parcelle, support de la construction.
La hauteur sera définie de fagon a étre en harmonie avec les volumes, les lignes d'égout et le faitage des

constructions environnantes.
¢) Toitures

La composition générale de la toiture doit étre simple, les volumes peu nombreux.

d) Evacuation des eaux de pluies

La mise en place d'une évacuation des eaux de pluie doit se faire par des gouttiéres et descentes en zing, voire
en aluminium de couleur similaire 3 la facade ou imitant celle du zinc.

3.2.2.3 DISPOSITIONS APPLICABLES AUX CLOTURES

a) Les clétures en facade rue (Régle générale)

La hauteur des clGtures est limitée & 1,80 métre.
Les clétures en matériaux précaires (tble ondulée, matériaux de récupération, etc.) seront proscrites.
Les clotures pleines en béton sont interdites.

b) Les clétures sur limite séparative (Régle générale)

Les cl6tures sur limite séparative auront une hauteur maximale de 1,80 métre ;
Les types de cl6tures suivants sont admis :
o Le grillage a trame rectangulaire ou a barraudage vertical ;

Ne sont pas admis :
o Les barriéres et cl6tures bois ;

o lLes plaques de béton ;
o les cl6tures en brande.

c) Reégles alternatives

Une disposition réglementaire différente peut étre autorisée :
o Pour I'extension ou I'entretien des clétures existantes si celles-ci présentent un intérét patrimonial.

d) Les haies

Les clétures seront doublées, le long des espaces agricoles, de haies vives de moins de 2 metres, plantées & 0,5
metre au moins des limites séparatives permettant un entretien sans avoir & accéder a la propriété voisine.
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3.2.3 TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON
BATIS

3.2.3.1 ESPACES LIBRES EN PLEINE TERRE / PART MINIMALE DES SURFACES NON
IMPERMEABILISEES

a) Regle générale
La surface d’espaces libres en pleine terre doit représenter au moins 30 % de la superficie totale du terrain.

b) Régles alternatives

Le pourcentage d'espace en pleine terre imposé est diminué de 10 % dans les cas suivants :
o Pour les installations et locaux techniques d'intérét collectif ;

Le projet doit cependant rester compatible avec les caractéristiques architecturales et paysagéres de la zone et
avec les contraintes de gestion des eaux pluviales.

3.2.1.2 TRAITEMENT PAYSAGER ET PLANTATIONS

a) Espaces libres

Les espaces libres en pleine terre doivent étre engazonnés et plantés d'essences locales, afin de s'harmoniser
avec le milieu environnant.

La composition végétale des espaces libres est congue en réponse a la configuration du terrain (forme de la
parcelle, relief, vis-a-vis...) et a son exposition (vents dominants, ensoleillement...). Elle prendra également en
compte le développement des végétaux dans le temps et leurs besoins en entretien afin d‘assurer leur pérennité.
Est & proscrire la plantation d’espéces invasives ou difficiles a maitriser (bambous, etc.).

b) Espaces extérieurs affectés au stationnement

Le traitement des espaces affectés au stationnement, des voiries, des constructions semi-enterrées et des acces
doit &tre soigné.

Pour les opérations d'ensemble, la gestion des eaux pluviales de maniére extensive et aérienne doit étre
privilégiée.

Les voies réalisées dans le cadre des opérations et les aires de stationnement doivent recevoir un traitement
paysager en harmonie avec l'ensemble du traitement du projet. Elles doivent notamment étre congues de
maniére & permettre un cheminement facile, siir et de qualité pour les piétons et les cyclistes.

L'aménagement des stationnements devra faire I'objet d'une démarche paysagere incluant des plantations ou la
conservation des végétaux existants et une recherche sur les revétements privilégiant des matériaux perméables.
Les aires de stationnement supérieures ou égales a 10 places ne doivent pas étre traitées d'un seul tenant, sans
création de séquences plantées en pleine terre permettant d'en limiter I'impact visuel.

Il sera imposé un ratio d’un arbre (existant ou planté) par tranche de 5 places réalisées.

c) Espaces extérieurs affectés au stockage

Les espaces extérieurs de stockage doivent recevoir un traitement soigné et adapté, permettant d'en limiter
limpact visuel depuis les voies et emprises ouvertes a la circulation publique et depuis les parcelles voisines.
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